ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ODOBESTI

Str. Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Romania
Tel. 40.237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590

contact@primariaodobesti.ro

HOTARAREA Nr.32
din 29 februarie 2024
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici la faza S.F.

pentru obiectivul de investitii ,,Construire locuinte de necesitate in orasul
Odobesti”

Consiliul Local Odobesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara;

- in temeijul art. 196, alin.(1), lit.,,a” din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul
administrativ,

e vazand raportul de specialitate al Biroului Dezvoltare Urbana, precum si
raportul de avizare al comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local, la proiectul
de hotarare cu titlul de mai sus, initiat de Primarul orasului Odobesti, Daniel Nicolas;

e avand in vedere prevederile H.G. nr. 907/2016 din 29 noiembrie 2016,
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, ale art.291,
alin.(1), lit.,,b” din Codul fiscal, precum si pe cele ale Legii nr.273/2006, privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- inbaza art.129, alin.(2), lit.,,b”, alin.( 4), lit.,,d” si a art. 139, alin.(3), lit.,,e” din
O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Aprobarea indicatorilor tehnico-economici la faza S.F., pentru obiectivul de
investitii ,,Construire locuinte de necesitate in orasul Odobesti”, conform anexei, ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Biroul Dezvoltare Urbana si Directia Economica vor duce la indeplinire

prevederile prezentei, comunicarea acesteia persoanelor si institutiilor interesate fiind
asigurata de catre secretarul general al orasului Odobesti.

Cotﬁrasemneaza,

Sgclretar general,
B‘Iouros Stefan
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PRIMARIA ORASULUI ODOBESTI, JUDETUL VRANCEA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ODOBESTI

TEMA DE PROIECTARE

"' Construire locuinte de necesitate in orasul Odobesti "

Elaboratd conform cadrului-continut — Anexa nr 1 din HG 907/2016 — privind etapele de elaborare si
confinutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii
Sinantate din fonduri publice

Aprobat,



TEMA DE PROIECTARE
1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii.
Faza SF —" Construire locuinte de necesitate in orasul Odobesti "

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
Primdria oragului Odobesti, jud. Vrancea.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
SC ARHIGRID SRI,

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala.
Terenul situat in jud. Vrancea, oragul Odobesti, cu suprafata de 4088 mp conform Carte Funciari
Nr. 50667, intabulat cu drept de proprietate Consiliul Local Odobesti.

2.2.  Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Odobesti este un oras in judetul Vrancea, Moldova, Romania, format din localitatea componenti
Odobesti (resedinta), si din satul Unirea. Are o populatie de 9.364 de locuitori si se afld in mijlocul
podgoriei Odobesti.

Orasul este situat pe malul sting al raului Milcov, la 10 km nord-vest de Focsani, 1a limita de est a
Subcarpatilor de Curbura, intre ei si partea de est a Campiei Romane (culoarul Siretului). La nord-vest se
inalfd Magura Odobesti, care ajunge la iniltimea de 996m, iar la sud trece cursul de mijloc al Milcovului.
Altitudinea medie la care se afld orasul este de 150 m.

La nord, Odobestiul se invecineazi cu comuna Bolotesti, important centru viticol, la est cu Focsani, la
sud cu Brosgteni si Vértegcoiu, iar la vest cu comuna Jarigtea, avand si ea plantatii insemnate de vita de vie.

Prin orag trece soseaua nationald DN2M, care il leagd spre sud-est de Focsani (unde se termini in
DN2D) si spre vest de Brosteni, Mera, Reghiu, Andreiagu de Jos si Nereju. La Odobesti, acest drum se
intersecteazd cu soseaua judeteand DJ205B, care duce spre nord la Jaristea si Bolotesti (unde se
intersecteazd cu DN2D), Tifesti si Panciu si spre sud la Brosteni, Vértescoiu, Carligele, Cotesti si Urechesti
(unde se termind Tn DN2). O linie de cale feratd leagd orasul de Focsani.

Terenul, pe care urmeazi si fie amplasate constructiile, are o suprafati de 4088 mp. Terenul se afli in
intravilanul Loc. Odobesti, Jud. Vrancea, fiind identificat cu nr. cadastral 50667, conform Carte Funciari
Nr. 50667.

Amplasarea pe lot va respecta coerenta ansamblului in care se integreazi si se va face conform
specificului localitatii, in functie de accesibilitate, de panta terenului, de orientare, insorire, curenti de aer, de
prezenta unui curs de apd, de alinieri, fronturi, retrageri de la strada/ulitd, de numarul de cladiri amplasate pe
lot g1 de distantele dintre acestea (ierarhizare).



Date Tehnice :

Propunerea va respecta legea locuintei.

Se propune realizarea a 2 blocuri de locuinte de necesitate, cu un total de 60 de unitati locative.

Fiecare bloc este compus din 30 de unitati locative dintre care 26 unitati sunt apartamente cu o camera
de tip garsoniera si 4 unitati locative de tip apartament cu 2 camere.

PROPUNERE:

S. Teren =4088 mp
Cl1-bloc locuinte de necesitate

S. Construitd C1 =519 mp
S. Desfésuratd C1 =2066 mp
Regim de iniltime propus C1 =P+2E+M
C2-bloc locuinte de necesitate

S. Construitd C2 =519 mp
S. Desfasuratd C2 =2066 mp
Regim de iniltime propus C2 =P+2E+M
C3-camera tehnica-+spatiu deseuri

S. Construitd C3 =33 mp

S. Desfdsurata C3 =33mp
Regim de niltime propus C3 =P
C4-camera tehnica-+spatiu deseuri

S. Construita C4 =33 mp

S. Desfaguratd C4 =33mp
Regim de inaltime propus C4 =P

S. Construitd Total =1104 mp
S. Desfaguratd Total =4198 mp
P.O.T. propus =27%
C.U.T. propus =1,027
Unitéti locative =60

b)  relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Suprafata terenului este de 4 088 mp, avand urmatoarele vecintiti:
- lanord-vest:  se invecineaza cu parcele private identificate cu NC 51396 pana la NC 51407

- lasud-est: se invecineaza cu strada identificata cu NC 57706;
- la sud-vest: se invecineaza cu strada identificata cu NC 57702
- la nord-est: se ineveineaza cu strada identificata cu NC 57701,

Accesul se realizeazd pe latura de sud-est prin strada identificata cu NC 57706,

©) surse de poluare existente in zond;
Nu existd surse de poluare

d) date climaterice si particularitdfi de relief;

Oragul Odobesti este situat In Judeful Vrancea in partea de sud a Moldovei, in partea de est a Campiei
Romane, intr-o zond de margine care face legitura dintre cAmpie i Subcurbura Carpatilor. Orasul este
pozitionat pe malul sting al raului Milcov, la 10 km depértare de Focsani, orasul de resedinti al judetului
Vrancea.



In apropiere se afld satul Unirea, situat pe malul sting al raului Milcov, in aval, ca o continuare a
oragului spre est, de-a lungul ciii Odobesti-Focsani. Satul face parte din zona administrativi a orasului
nostru.

Relieful oragului este de tip campie Inalti, ugor inclinat, marginit de raul Milcov in partea de sud
(cursul de mijloc) si de Magura Odobesti in partea nord-vestici (cota 1001).

Odobestiul se afli la o altitudine medie generald de 150 m fatd de mare. Solul este in general bun
pentru agriculturd si in special pentru viticulturd, potrivit pentru constructia de cladiri, iar apa potabila este
furnizati printr-o retea de aductiune.

Clima este temperat continentald si se caracterizeaza prin pitrunderea de mase de aer din nord-est iarna
si dinspre nord-vest vara. Temperatura medie anuali este de aproximativ 9,5 grade Celsius.

Din punctul de vedere al incarcirilor climatice, zona In care se giseste constructia analizati are
urmitorii parametrii de calcul:

Valoarea caracteristicd a presiunii de referintd a vantului, modificatd pe 10 minute, corespunzitoare
intervalului de recureni IMR=50 ani (cu probabilitate anuald de depisire 2%) conform prescriptiei Cod de
Proiectare CR-1-1-4/2012 este gref=0,6 kPa.

Valoarea caracteristicd a incarcarii din zapadi pe sol corespunzitoare intervalului de recurentd IMR =
50 ani (cu probabilitate de depagire 2%) conform prescriptiei Cod de Proiectare CR 1-1-3-2012 este Sok-
2.0 kN/mp.

urca 2011

Zonarea valorilor caracteristice ale incircdrii din zdpadd pe sol Sy, kN/P, pentru alfitudini A=1000m

Geologia, seismicitatea;

Conform COD DE PROIECTARE SEISMIC — P 100/1/2013, arealul se incadreazi in zona seismici
descrisd de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag = 0,40g (acceleratia terenului pentru
proiectare), determinatd pentru intervalul mediu de recurentd de referinta (IMR) corespunzitor stirii
limitd ultime. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1,00 secunde.
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e nivel de echipare tehnico-edilitard ol wnel si posibilitif de asigurare a utilitdtilor;

Zona in care este situat obiectivul investitiei, are functiunea urbanistica dominanta de locuire si functiuni
complementare admise, circulatie, dotare edilitara.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, exista retele de alimentare cu apa potabila, alimentare cu energie
electtica & camalizare.

Cladirile, vor fi prevazute cu sursa deincalzire individuala care sa asigure atat parametrii de confort termic
interior, precutn si necesarul de caldura pentru prepararea apei calde de consum menajer.

Functionarea in parametrii tehnici, de siguranta si economie a centralei tenmice, va fi asigurata cu aparate de
masura, contorizare si echipamente deautomatizare care sa controleze in principal siguranta, temperaturile si
presiunile prescrise, inclusiv protectiala depasirea acestora, reglarea temperaturilor agentilor tenmici corelat cu
temperatura exterioara si cu ceterea de consum.

Alimentarea cu energie elecitica s-a prevazut a se face de la reteaua electrica dejoasa tensiune existentain
zona. Solutia de alimentare de la reteaua publica de energie electrica (inclusiv amplasarea firidelor de distributie &
contorizare, FDCP) se va alege in urmma studiuvlui facut de sucursalalocala a furnizorulu de energie electrica in
jutisdictia careia se afla cladirea.

Cladirile, vor fl prevazute cu sursa deincalzire individuala care sa asigure atat parametrii de confort termic
interior, precum si necesarul de caldura pentru prepararea apei calde de consum menajer. Aceasta va fi amenajata in
incinta spativlui tehnicreprezentat de corpul C3, respectiv C4.

Locurile de parcare si spatiul tehnic se vor amenaja pe suprafata terenului.

Fi, existenia unor eventuale retele edilitare in amplasanent care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;
La aceastd datd un sunt identificate eventuale retele edilitare care ar necesitarelocare/protejare.

g) pasibile obligafii de servititle;
Pentru implementarea proiectului nu au fost identificate posibile obligatii de servitute pandla
data el abordni documentafiei tehnice §i péand la stabilirea solutiei finale de consolidare.



h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz;
Nu este cazul.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;.
Conditiondrile g1 distantele minime impuse se vor prevede in cadrul certificatului de urbanism.

)] existenfa de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatii; exisfenfa condifiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
sau de protectie.

Pentru implementarea proiectului nu au fost identificate posibile conditionari in zona respectiva.

2.3.  Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinaftie §i functiuni;

Terenul este localizat n localitatea Odobesti, judeful Vrancea, Conform extras de Carte Funciard Nr.
50667 Odobesti, terenul se incadreazd in categoria de folosinta: arabil.

Destinatia constructiilor va fi de spatii locative destinate inchirierii/sociale.

b) caracteristici, parametri 5i date tehnice specifice, preconizate;

Avand In vedere prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, se propune realizarea unui ansamblu de 2 locuinte sociale cu regim de indltime
P+2E+Mansarda. Pe un teren in suprafata de 4088 mp.

La planificarea si autorizarea lucrérilor, se va lua in considerare politicile consiliilor locale

referitoare la utilizarea eficienta a terenurilor, avand ca scop atingerea anumitor obiective.

Bilant teritorial:
S. Teren =4088 mp
Cl-bloc locuinte de necesitate
S. Construitd C1 =519 mp
S. Desféaguratd C1 =2066 mp
Regim de inaltime propus C1 =P+2E+M
C2-bloc locuinte de necesitate
S. Construitd C2 =519 mp
S. Desfaguratd C2 =2066 mp
Regim de néltime propus C2 =P+2E+M
C3-camera tehnicatspatiu deseuri
S. Construita C3 =33 mp
S. Desfdguratd C3 =33mp
Regim de indltime propus C3 =P

C4-camera tehnicat+spatiu deseuri

S. Construitd C4 =33 mp

S. Desfaguratd C4 =33mp
Regim de inaltime propus C4 =P

S. Construitd Total =1104 mp

S. Desfaguratd Total =4198 mp



P.O.T. propus
C.U.T. propus
Unitati locative

Repartizare pe tipuri de apartamente: 2 corpuri de cladire cu 30 apartamente, pe fiecare cladire:

=27%
=1,027
=60

garsoniere gi 4 apartamente de doud camere.
Iar in intregul ansamblu: 52 apartament cu o camera si 8 apartamente cu doud camere.

Bilant suprafete raportate la tipurile de apartamente:

Tip I - apartament cu 2 camere - cu balcon (suprafati utild 18,5 mp)

26

Nr. ap. / corp de cladire: Corp C1: 2 unitati locative
Corp C2: 2 unitati locative
Total: 4 unititi locative
Persoane | Camere / | Camerd | Dormi- | Buci- Inciperi | Spatiide | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuinti | de zi toare tirie sanitare | depozitare | utild construits
2 2 21.0% 13.7 7.9 6.3 2.0 57.7 100.2

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucétirie sau in camera de zi si va avea suprafata de 3,00 mp.

Tip II - apartament cu 2 camere - cu balcon (suprafatd utild 11,0 mp)

Nr. ap. / corp de cladire: Cerp Cl: 2 unitéti locative
Corp C2: 2 unititi locative
Total: 4 unitati locative
Persoane | Camere / | Camerd | Dormi- | Bucd- Inciperi | Spatiide | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare tarie sanitare | depozitare | utild construita"”
2 2 18.2 13.1 8.2% 53 2.0 52.0 83.3

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucétérie sau in camera de zi si va avea suprafata de 3,00 mp.

Tip III- garsonierd - cu balcon (suprafatd utild 5.6 mp), accesibil persoanelor cu dizabilitati.

Nr. ap. / corp de cladire: Corp Cl: 2 unitati locative
Corp C2: 2 unitdti locative
Total: 4 unitati locative
Persoane | Camere / | Camerd | Dormi- | Buci- Inciperi | Spatii de Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare tarie sanitare | depozitare | utild construita”
1 1 22.6 - 9.4* 5.4 3.4 44.6 70.0

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucéatérie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

Tip IV - garsonieri - fard balcon (pozitionate la parterul cladirii)

Nr. ap. / corp de cladire: Corp €1 ; 4 unititi locative
Corp C2: 4 unitéti locative
Total: 8 unitati locative
Persoane | Camere / | Camerda | Dormi- | Buca- Incdperi | Spatii de | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare trie sanitare | depozitare | utild construitd’”
1 1 23.0%* - 79 6.3 2.0 44.0 62.3

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucatérie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

Tip V - garsoniera - fara balcon
Nr. ap. / corp de cladire:

Corp C1:
Corp C2:
Total:

6 unitati locative
6 unitati locative
12 unitati locative



Persoane | Camere / | Camerd | Dormi- | Buci- Incdperi | Spatii de Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare tarie sanitare | depozitare | utild construitd”
1 1 19.7 - 9.5% 6.3 24 43.0 60.9

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucatérie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

Tip VI - garsonierd - cu balcon (suprafati utild 16 mp)

Nr. ap. / corp de clidire: Corp C1: 6 unititi locative
Corp C2: 6 unititi locative
Total: 12 unititi locative
Persoane | Camere / | Camerda | Dormi- | Buci- Inciperi | Spatii de | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintad | de zi toare tarie sanitare | depozitare | utild construita”
1 1 23.0 % - 7.9 6.3 2.0 44.0 81.1

* Locul de luat masa va fi inglobat In bucitérie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

Tip VII - garsonierd - cu balcon (suprafati utild 3.6 mp)

Nr. ap. / corp de clidire: Corp C1: 4 unitati locative
Corp C2: 4 unitati locative
Total: 8 unitati locative
Persoane | Camere / | Camerda | Dormi- | Buci- Inciperi | Spatii de | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare tdrie sanitare | depozitare | utild construita™
1 1 20.5 - 9.5% 6.3 3.1 47.0 71.1

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucétérie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

Tip VIII - garsonierd - cu balcon (suprafati utild 20.7 mp)

Nr. ap. / corp de cladire: Corp C1: 2 unitéti locative
Corp C2: 2 unititi locative
Total: 4 unititi locative
Persoane | Camere / | Camerd | Dormi- | Buci- Inciperi | Spatii de | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare tdrie sanitare | depozitare | utild construita””
I | 18.6 - 83 % 53 20 37.1 80.6

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

Tip IX - garsonierd - cu balcon (suprafatd utild 24.2 mp)

Nr. ap. / corp de cladire: Corp Cl: 2 unitéti locative
Corp C2: 2 unitdti locative
Total: 4 unititi locative
Persoane | Camere / | Camerd | Dormi- | Bucé- Inciperi | Spatiide | Suprafata | Suprafata
/ familie | locuintd | de zi toare tdrie sanitare | depozitare | utila construitd"”
1 i 18.0 - 9.0% 57 2.0 39.1 86.0

* Locul de luat masa va fi inglobat in bucatirie sau in camera de zi si va avea suprafata de 2,50 mp.

** Suprafatd construitd pe locuintd este suma suprafetelor utile ale inciperilor, logiilor, balcoanelor, precum

si a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scirii, inclusiv

anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea degeurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adaugi

suprafata aferentd peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incdlzirii cu combustibil solid, se

adaugd suprafata aferentd sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la

subsol si ale garajelor care pot fi previzute distinct.




Acoperisul va avea o configuratie simpld, de tip sarpantd, cu doud sau patru versanti orientati
perpendicular pe lungimea casei, cu pante uniforme. Aceasta va avea stresinile si coamele aliniate orizontal,
situAndu-se, In general, la aceeasi Indltime. Se vor evita formele si pantele specifice altor zone climatice sau
geografice. Sarpanta va fi realizatd din lemn. Este esential sd se evite materialele plastice, deoarece acestea
isi pot modifica proprietitile in timp din cauza factorilor de mediu. Elementele din lemn vor fi tratate pentru
prevenirea focului si a daundtorilor cu substante care pastreazi structura si culorarea naturald a lemnului.
Se permite utilizarea sarpantelor din metal, dacd situatia o cere.

Din punct de vedere structural, clddirea va fi sustinuti de un cadru format din stélpi si grinzi din beton
armat. In ceea ce priveste instalatiile, noile constructii vor respecta normativele actuale pentru a atinge
standardul NZP, incluzdnd panouri solare, iluminat LED si statii de incircare pentru magini. Unititile de
locuit vor dispune de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
ceringele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare;

— Inchiderile exterioare si compartimentirile interioare:
Inchideri perimetrale: vor fi realizate din zidarie de caramida/ BCA.
Compartimentdri interioare: vor fi realizate din zidarie de cdrimida/ BCA.

— Finisajele interioare:
Pardoseli: - camere de locuit din parchet laminat cu o grosime de minim 10 mm;
- holuri din gresie;
- bucitidrii si bai se prevede gresie antiderapant;
- circulafii verticale §i spatii comune, pardoseli din gresie antiderapanti si trafic intens.
La toate tipurile de pardoseli se prevede plinta si baghete de trecere.
Pereti, plafoane: - in camerele de locuit zugriveli lavabile;
- bucitirie - faiantd h=1,50 m pe zona frontului de lucru si zugraveli lavabile in rest;
- bidile — faianta h=2,10 m perimetral si zugraveli lavabile in rest.
— Finisajele exterioare:
Tencuieli decorative peste termoizolatie cu tencuieli structurate in culori deschise (alb, nuante de gri
sau bej), 1ar soclul cu tencuiald rezistenta la apa.
In balcoane si la intrarile in bloc se prevede gresie de exterior antiderapanti.

— Acoperigul si invelitoarea :

Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla de minim 5 mm grosime/ sau ceramici dacd se solicitd
prin Certificatul de Urbanism,/ terasa necirculabila (doar In cazuri justificate climatic sau arhitectural), in
functie de specificul zonei.

Lemnul folosit la sarpanta va fi tratat ignifug si antiseptic.

Invelitoarea va fi previzuti cu parazipezi. Se vor monta jgheaburi si burlane din tabli vopsiti in
camp electrostatic. Scurgerea apelor se va realiza numai in incinta.

-Termoizolatii:

Conform prevederilor normativelor in vigoare la data elaborarii documentatiei privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale clddirilor, cu asigurarea rezistentei termice corectate (R”) i a
coeficientului global de izolare termica (G).

Termosistemul de grosime minim 10 cm 1n conformitate cu legislatia in vigoare si cu rezultatele
studiului elaborat pentru cladiri nZeb.

In dreptul plangeelor se dispune o fasie de vati minerald bazaltici, de grosimea termosistemului
fatadei, pentru evitarea propagarii focului in caz de incendiu.



-Tamplarie interioard gi exterioara:
Tamplérie exterioard: PVC cu geam termoizolant Low-e. Glafuri la exterior din tabld de aluminiu
vopsita in camp electrostatic.
La intrare in bloc se prevede tAmplirie de aluminiu cu geam termoizolant tripan Low-e.
Tamplarie interioard: usi din lemn furniruit/ celulare. Glafurile la pervazuri interioare din PVC.
Usile de acces in apartament vor fi metalice cu izolare fonica.
UTILITATI:

Instalatii Termice

Cladirea, va fi prevazuta cu o sursa de incalzire individuala care sa asigure atat parametrii de confort
termic interior, precum si necesarul de caldura pentru prepararea apei calde de consum menajer. Aceasta va
fi amenajata in incinta spatiului tehnic.

Functionarea in parametrii tehnici, de siguranta si economie a centralei termice, va fi asigurata cu
aparate de masura, contorizare si echipamente de automatizare care sa controleze in principal siguranta,
temperaturile si presiunile prescrise, inclusiv protectia la depasirea acestora, reglarea temperaturilor
agentilor termici corelat cu temperatura exterioara si cu cererea de consum.

Sistemul clasic de incalzire si preparare apa calda menajera va fi suplimentat de la o sursa
alternativa de producere a apei calde menajere prevazuta cu colectoare solare cu 20-30 tuburi vidate in
sistem presurizat, asigurand necesarul de apa calda menajera in proportie de 80% vara, iar in perioadele reci
ale anului adaugand doar un aport termic de 10-20%.

Instalatii Sanitare

In urma situatiei existente, exista posibilitatea de racordare la utilitati publice de apa, acestea
urmand sa fie asigurate printr-un camin de bransament existent, montat la limita de proprietate, in curtea
beneficiarului. Exista posibilitati de racordare la utilitati publice de canalizare, acestea urmand sa fie
asigurate printr-un camin de racord existent, montat la limita de prorietate, respectiv in curtea beneficiarului.

In realizarea instalatiilor sanitare se va tine cont si de exigentele amplasamentului si posibilitatile de
racordare la utilitatile exterioare, conform avizelor obtinute pentru autorizatia de constructie. Racordarea la
aceste utilitati se va face conform avizelor de la furnizorii acestora.

Contorizarea generala a consumului de apa rece se realizeaza cu ajutorul unui contoar, amplasat in
caminul de bransament nou propus (in functie de societatea furnizoare apa rece a localitatii), montat in
curtea beneficiarului la limita de prorietate. Caminul de bransament-vane va fii echipat cu: robineti de
trecere, robinet de golire, manometru 0-6 bari, filtru apa cu site tip y, robinet de retinere, contor apa rece,
conducta din PEHD (PEID) PN 10.

Conducta de distributie a fost dimensionata astfel incat sa asigure parametrii de debit si presiune
necesari alimentarii cu apa al consumului menajer pentru grupurile sanitare aferente cladiriilor ,,Corp Cladiri
Locuinte” si ,,Centrala Termica”, intretinere/curatenie, preparare apa calda de consum pentru toate cladirile
din curtea beneficiarului, umplerea instalatiilor termice.

Prepararea apei calde de consum pentru cladirile din curtea beneficiarului se va realiza la comun, cu
ajutorul unor boilare solare verticale cu doua serpentine montate pe pardoseala in spatiul alocat centralei
termice. Boilarele se vor monta conform planurilor instalatii termice si are caracteristicile tehnice indicate in
proiectul de incalzire si instalatii sanitare. Incalzirea serpentinelor se va face simultan de la panourile slare si
de la sursa de preparare a agentului termic — centrala termica.

Instalatii Flectrice

Alimentarea cu energie electrica s-a prevazut a se face de la reteaua electrica de joasa tensiune
existenta in zona. Solutia de alimentare de la reteaua publica de energie electrica (inclusiv amplasarea
firidelor de distributie si contorizare, FDCP) se va alege in urma studiului facut de sucursala locala a
furnizorului de energie electrica in juristictia careia se afla cladirea.

Se vor lega la pamant si statia de incarcare autovehicule electrice, panourile fotovoltaice.
Instalatie de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice.
Energia solara poate {i utilizata pentru:
- Incalzirea aerului sau a apei, folosind panouri termice, in vederea aplicatiilor industriale de
dimensiuni mici si medii;
- Incalzire si climatizare a locuintelor sau a cladirilor de mari dimensiuni;
- Producerea de energie electrica prin panouri fotovoltaice (PV).
Energia clectrica PV poate fi injectata in reteaua nationala de transport in cazul sistemelor conectate
la retea sau poate fi stocata in acumulatori in cazul sistemelor autonome. Energia stocata poate fi utilizata




pentru consum curent sau pentru a alimenta diferite instalatii ca fantanile, stalpii de iluminat, antenele aflate
in locuri izolate etc.

Depozitare deseuri :

Platforma destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere, care
vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de spilare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia i vor fi intrefinute in permanenti stare de curatenie.

d) numdr estimat de utilizatori;
Numarul propus este de 60 unitati locative.
Numdrul estimat de utilizatori:
8 familii x 2 persoane/familie (in unititile cu 2 camere) +52 > 1 persoane/familie (in unititile cu o
camerd) = 68 utilizatori

e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse;

Conform HG nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, la grupa 1. Constructii, cod clasificare 1.6.1, durata normald de functionare a
imobilului este de 40-60 ani. Astfel, se estimeaza o durata de functionare de minim 40 ani.

f) nevoi/solicitdri functionale specifice;

In momentul de fati orasul Odobesti se afld intr-o continui dezvoltare, primiria orasului Odobesti
jucand un rol important 1n acest sens, oferind spre concesiune terenuri in vederea dezvoltirii unei zone
industriale cu diferite obiecte de activitate. Din acest motiv si nu numai, existd o cerere foarte mare de

cumpere sau s inchirieze o locuinta.

o) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului gi a
patrimonivlui;

Se vor avea in vedere solicitarile impuse de avizul Agentiei Nationale de Protectie a Mediului la
intocmirea documentatiei tehnice si pe parcursul executiei lucrérilor.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.
Se vor avea In vedere cele mai bune si avantajoase solutii din punct de vedere tehnico — economic.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia.
Prescriptii tehnice principale care se au In vedere la proiectarea si executarea lucririlor
de constructii
Documentaia tehnico-economici se va intocmi in conformitate cu legislatia in vigoare

-ILG. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor
tehnicoeconomice aferente obiectivelor/ proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, cu
modificdrile g1 completdrile ulterioare,

-H.G nr. 363 /2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii
finantate din fonduri publice cu modificarile §i completirile aduse de H.G. nr. 717 /2010,

-Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile §i completérile ulterioare,

-Legea nr.50/1991 (*republicatd*) privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

-Legea locuintei nr. 114/1996,

-Legea nr. 448/2006, republicatd privind protectia i promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;



-Legea nr. 152/1998 privind infiintarea ANL, republicatd cu modificarile $i completirile
ulterioare

-H.G nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare §i expertizare tehnici de
calitate a proiectelor, a executiei lucririlor gi a constructiilor,

-H.G nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucririlor de constructii si
mnstalatii aferente acestora,

-H.G nr.766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
-Normativ pentru proiectarea mansardelor la cladiri de locuit, indicativ: NP-064-02;

-Nommative de proiectare in vigoare la data elaborarii temei de proiectare.

TERMEN DE ELABORARE:
S.F. - saizeci de zile, de la emiterea Ordinului de Incepere (Perioads de Proiectare).




DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitie: "Construire locuinte de necesitate in orasul Odobesti"

Anexa nr. 2 la normele metodologice

Nr.

Valoare (inclusiv T.V.A. )

Denumirea capitolelor si a subcapitolelor

o o Valoare
crt. de cheltuieli (fEri T.V.A. ) TVA Valoare cu TVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
Capitolul 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 _|Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00!
1.2 |Amenajarea terenului 300,000.00 57,000.00 357,000.00
13 Am.enfljan pentru protecfia mediului §i aducerea la starea 20,990.00 3,988.10 24,978.10
initiald
1.4  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 320,990.00 60,988.10 381,978.10
Capitolul 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
2 |Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului 50,000.00 9,500.00 59,500.00
TOTAL CAPITOL 2 50,000.00 9,500.00 59,500.00
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistentsi tehnici
3.1 |Studii 20,000.00 3,800.00 23,800,00
Documentafii-suport si cheltuieli pentru obfinerea de avize,
=2 acorduri si autorizatii S50 0.0 0.00
3.3 _|Expertizare tehnici 4,000.00 760.00 4,760.00
Certificarea performangei energetice gi auditul energetic al
34 clidirilor 3,000,00 570.00 3,570.00
3.5 |Proiectare 800,500.00 152,095.00 952,595.00,
3.5.1 |Temd de proiectare 0.00 0.00 0,00
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de interventii §i
353 |ioviz seneral 268,000.00 50,920.00 318,920.00
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
%44 avizelor. acordurilor/autorizatiilor 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.5.5 |Verificarea tehnica de calitate projectului tehnic si a detaliilor de executie 12,500.00 2,375,00 14,875.00
3.5.6 |Proiect tehnic i detalii de executie 460,000.00 87,400.00 547,400.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 30,000.00 5,700,00 35,700.00
3.7 _|Consultanti 107,425.00 20,410.75 127,835.75
3.8 |Asistentd tehnicii 207,425.00 39,410.75 246,835.75
3.8.1 |Asistent tehnicd din partea proiectantului 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.8.2 |Dirigentie de santier 157,425.00 29,910.75 187,335.75
TOTAL CAPITOL 3 1,172,350.00 222,746.50 1,395,096.50
Capitolul 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 _|Construectii si instalatii 23,599,387.50 4,483,883.63 28,083,271.13
4.1.1 |Constructii si instalatii 23,599.387.50 4,483,883.63 28,083,271.13
412 Cheltuieli aferente Iucrarilor de interventii pentru fmbunitatirea 0.00
" |terenului de fundare, daca este cazul ; e 900
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 367,325.00 69,791.75 437,116.75
43 gt;:::i, echipamente tehnologice si functionale care necesits 970,787.50 184,449.63 1,155,237.13
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesiti
44 montaj si echipamente de transport oy 0 a0
4.5 |Dotiri 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 24,937,500.00 4,738,125.01 29,675,625.01
Capitolul 5
Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 655,937.50 124,628.13 780,565.63
5.1.1 |Lucréri de constructii si instalatii aferente organizirii de santier 459,156.25 87,239.69 546,395.94
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizarii santicrului 196,781.25 37,388.44 234,169.69




52 |[Comisioane, taxe, cote, costul creditului 273,224.60 0.00 273,224.60
5.2.1 [Comisioanele §i dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2 [Cota aferent3 ISC pentru controlul calititii lucrarilor de constructii 123,984.29 0.00H 123,984.29

Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
523 teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de construcii 24,196:85 0.00 24,700.86
5.2.4 |Cota aferents Casei Sociale a Constructorilor - CSC 123,984.29 0.00] 123,984.29
Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de
525 | onstruire/desfiingare 459.16 0.00 459.16
5.3 _[Cheltuieli diverse si neprevizute 1,026,641.50 195,061.89 1,221,703.39
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00,
TOTAL CAPITOL 5 1,955,803.60 319,690.02 2,275,493.62
Capitolul 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregitirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 [Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
Capitolul 7
Cheltuieli aferente marjei de buget §i pentru constituirea rezervei de implementare pentru a justarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4 +2
1| 3.1+32+33+3.5+3.7+3.8+4+5.11) 6,726,749.06 1,278,082.32 8,004,831,38
72 [ E ) I pemrT 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 7 6,726,749.06 1,278.,082.32 8,004.831.38
TOTAL GENERAL 35,163,392.67 6,629,131.95| 41,792,524.62
Din care C + M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 24,796,858.75 4,711,403.17) 29,508,261.92
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: 41,792,524.62
buget de stat 31,800,724.34
buget local 9,991,800.28
Cost unitar aferent investitiei 5,906.83
Suprafata construita desfasurata a imobilului Acd 4,198.00 mp

Beneficiar:




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
U.A.T. ORAS ODOBESTI

Str.  Libertatii nr.113, 625300, Odobesti, Vrancea, Romania
Tel. 40.237.675224; 40.237.675522; Fax 40.237.676590

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici la
faza S.F. pentru obiectivul de investitii : Construire locuinte de necesitate in orasul
Odobesti

Biroul Dezvoltare Urbana din cadrul Primariei orasului Odobesti, pentru implementarea
obiectivului de investitii mai sus amintit la faza studiu de fezabilitate, este necesara aprobarea
indicatorilor tehnico economici, in conformitate cu :

- prevederile H.G. nr.907/2016 din 29 noiembrie 2016, privind etapele de elaborare si
continutul- cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, ale art.291, alin.(1), lit."b" din Legea 227/2015, privind
Codul fiscal, precum si pe cele ale Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale O.U.G nr.15/2021

- prevederile art.129, alin.(2), lit."b", alin. (4), lit."d", a art.139, alin (3) din O.U.G
nr.57/2019, privind Codul administrativ;

Biroul Dezvoltare Urbana propune prezentarea proiectului de hotarare mai sus
mentionat, in sedinta ordinara a Consiliului Local din data de 29.02.2024, in vederea adoptarii
acestuia.

Inspector Biroul Dezvo «a/f)e Urbana
Ing.Agafitei Victor/- Cristian
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici la faza
S.F. pentru obiectivul de investitii : Construire locuinte de necesitate in orasul Odobesti

Pentru implementarea obiectivului de investiti mai sus amintit la faza studiu de
fezabilitate, este necesara aprobarea indicatorilor tehnico economici .

Avand in vedere prevederile legale :

- prevederile H.G. nr.907/2016 din 29 noiembrie 2016, privind etapele de elaborare si
continutul- cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, ale art.291, alin.(1), lit."b" din Legea 227/2015, privind
Codul fiscal, precum si pe cele ale Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale O.U.G nr.15/2021

- prevederile art.129, alin.(2), lit."b", alin. (4), lit."d", a art.139, alin (3) din O.U.G
nr.57/2019, privind Codul administrativ;

Propun spre analiza si avizare proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici la faza S.F. pentru obiectivul de investitii - Construire locuinte de necesitate
in orasul Odobesti

Primarul Orasului Odobesti,

A\

Nicolas Gheorghe Daniel

A N



